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Zatacznik nr 2
do prospektu inwestycyjnego

OPIS STANDARDU PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zaczarowana, Rotmanka

1. | OSIEDLE
Zespo6t dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (B1 i B2) zlokalizowanych na
wspodlnej kondygnacji garazowej podziemnej wraz z infrastrukturg techniczna, uktfadem
11 komunikacyjnym, zielenig oraz elementami matej architektury. Na terenie inwestycji
' przewidziano drogi wewnetrzne, chodniki, tereny zieleni, oswietlenie zewnetrzne, miejsca
postojowe, plac zabaw oraz miejsca gromadzenia odpaddw. Deweloper zastrzega mozliwosc¢
wprowadzania zmian wynikajgcych z projektu wykonawczego i uzgodnien branzowych.
2. PARAMETRY TECHNICZNE BUDYNKU
2.1 | Wysokos¢ budynku Budynek B1 — ok. 12,30 m. Budynek B2 — ok. 13,83 m.
Budynki mieszkalne wielorodzinne 4-kondygnacyijne, 1 klatka
schodowa w kazdym budynku, wspdlna hala garazowa
2.2 | Struktura budynku podziemna, windy osobowe , w budynku B2 komorki lokatorskie
kondygnacja -1.
2.3 | Fundamenty Ptyta zelbetowa zgodnie z projektem konstrukcyjnym.
Sciany konstrukcyjne zelbetowe lub z bloczkéw silikatowych.
24 Sciany zewnetrzne i Sciany zewnetr’zne ocieplone styropianem wykonczone systemem
) wewnetrzne elewacyjnym. Sciany dziatowe z bloczkéw silikatowych lub
gipsowych
2.5 | Stropy Stropy zelbetowe monolityczne.
2.6 | Dach/stropodach rodzaj: dachu:.dach ptaski
rodzaj pokrycia: papa termozgrzewalna
Elewacja w technologii lekkiej mokrej: tynk cienkowarstwowy
oraz elementy z imitacji cegty klinkierowej. Na elewacjach mogg
2.7 | Elewacja wystepowac elementy wyposazenia technicznego budynkdw.
ZASTRZEZENIA zakazuje sie zmian w elewacji budynkéw.
wykonczone: betonowymi lub gresowymi ptytami tarasowymi
mrozoodpornymi; balustrady: z wypetnieniem szklanym lub
stalowe - azurowe;
ZASTRZEZENIA
— zakazuje sie wprowadzania jakichkolwiek zmian w
2.8 | Balkony zaprojektowany system wydzielenia balkonéw;
— zakazuje sie wprowadzania jakichkolwiek zmian w elementy
techniczne balkondw;
— zakazuje sie wprowadzania zmian w uktadzie warstw balkondw;
— zakazuje sie stawiania przedmiotéw o ponadnormatywnym
ciezarze, wiekszym niz 1kN;
Wydzielone ogrodzeniem systemowym azurowym;
Rodzaj nawierzchni: : trawniki siane, zwir ptukany na fragmencie
2.9 | Ogrédki lokatorskie opa'ski. W,ot?reb'ie ogrédka Iokatorskiego lub przy ogréd.ku m'oga
znajdowad sie niezbedne elementy infrastruktury techniczne;.
Uwaga: tarasy w ogrodach wykonane za dodatkowg optatg
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2.10

Stolarka okienna

Materiat: PVC
Pakiety okienne: 3-szybowe;
Okna wyposazone w nawiewniki;

2.11

Korytarze, klatki
schodowe

$ciany malowane lub tynkowane, na fragmentach wykonczone
elementami dekoracyjnymi;

drzwi: aluminiowo-szklane z samozamykaczem lub stalowe;
posadzka: wytozona gresem,;

balustrady: stalowe;

2.12

Winda

W budynku B1 winda osobowa z napedem elektrycznym,
obstugujaca kondygnacje od -1 do 4
W Budynku B2 winda osobowa z napedem elektrycznym
obstugujaca kondygnacje od -2 do 4.

2.12

Dostep do czesci
wspdlnych budynku

Dostep z poziomu parteru oraz z hali garazowej poprzez klatki
schodowe i windy. Za pomocag klucza, breloka lub karty, z
wytgczeniem dostepu do pomieszczen technicznych,
porzadkowych i gospodarczych.

2.13

Pomieszczenia
techniczne,
gospodarcze,

zgodnie z projektem;

2.14

Hala garazowa

Hala garazowa podziemna z miejscami postojowymi. Lokalizacja
hali — kondygnacja podziemna. Rodzaj hali: zamknieta,
wielostanowiskowa, z miejscami postojowymi dla oséb
niepetnosprawnych. Wjazd do hali garazowej zlokalizowanej w
kondygnacji podziemnej zaprojektowano z uktadu wewnetrznego
— niezadaszonej pochylni o spadku ok. 15%. Hala zamykana
bramg, sterowana pilotem lub modutem GSM. Posadzka:
betonowa lub kostka betonowa. Miejsca postojowe oznakowane i
ponumerowane. Oswietlenie: uruchamiane na czujke ruchu
zgodnie z projektem. Instalacja oddymiajgca zgodnie z projektem.
ZASTRZEZENIA:

— nie dopuszcza sie parkowania samochoddw zasilanych gazem
propan-butan;

— wystepuja elementy instalacji technicznej budynku, ktére
powodujg miejscowe obnizenia wysokosci hali garazowej do 2,0
m;

— nie dopuszcza sie dokonywania jakichkolwiek zabudéw miejsc
postojowych oraz instalowania urzadzen i wyposazenia bez
zgody administratora;

— posadzka przewidziana jest do mechanicznego czyszczenia i
konserwacji;

— mozliwos¢ wystepowania lokalnych zastoin wody lub bfota
posniegowego;

LOKALE MIESZKALNE

Scianki dziatowe lokali

Scianki dziatowe z bloczkéw silikatowych lub dyli gipsowych gr. 8
cmil0cm

3.2

Sufity

Wykonczone tynkiem gipsowym maszynowym lub gtadzig
szpachlowg

ZASTRZEZENIA

- W lokalu mieszkalnym niektdre podejscia instalacji z przyczyn
konstrukcyjno-technologicznych moga przebiega¢ po wierzchniej
stronie sufitu
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- W przypadku zastosowania stropow prefabrykowanych zakazuje
sie bruzdowania elementéw konstrukcyjnych

- Powierzchnie szpachlowane nie mogg by¢ traktowane jako
finalne wykonczenie pod malowanie ,na gotowo”. Mogg one
wymagac dodatkowych zaprawek szpachlarskich.

Sciany no$ne wykoriczone tynkiem gipsowym lub szpachlowane.
Sciany dziatowe szpachlowane. W tazienkach i WC
nieszpachlowane

Powierzchnie szpachlowane nie mogg by¢ traktowane jako
finalne wykonczenie pod malowanie ,,na gotowo”. Mogg one
wymagac dodatkowych zaprawek szpachlarskich .

Wykonczenie $cian w

33 obrebie lokali

Posadzki: wylewka cementowa stanowigca podktad pod podtoge
p’fywajacg

ZASTRZEZENIA :

- Wylewki, stanowigce podktad pod podtoge realizowang przez
Klienta, nie sg przygotowane do bezposredniego montazu podtég
drewnianych klejonych. Montaz jest mozliwy tylko po konsultacji
z producentem planowanej podtogi w wykonaniu wszelkich prac
przygotowawczych, zalecanych przez producenta. Wszystkie te
prace s3 wykonywane na koszt Klienta.

Wykonczenie posadzek

3.4 lokali

Drzwi wejsciowe do
lokalu

3.6 | Parapety wewnetrzne Do wykonania przez klienta we wtasnym zakresie

Instalacja c.o. : zasilana z sieci miejskiej, olicznikowana, grzejniki
wyposazone w gtowice termoregulujace, w tazience grzejnik
rurkowy;

Instalacja wod.-kan.: doprowadzona do miejsc montazu urzadzen
sanitarnych, z wodomierzem, dostawa cieptej wody z wezta C.O,;
Wentylacja: Mechaniczna wyciggowa

Elektryczna:

Instalacje wewnetrzne - elektryczna tablica mieszkaniowa

w lokalu - gniazda i taczniki w systemie ramkowym

- wypusty oswietleniowe zakoriczone kostka do montazu opraw

- wypust tréjfazowy instalacji elektrycznej przystosowanej do
zasilania kuchenki elektrycznej zakoriczony puszka instalacyjna,
ZASTRZEZENIA

W lokalu mieszkalnym niektdre podejscia instalacji wod-kan i C.O.
z przyczyn konstrukcyjno-technologicznych moga przebiegac po
wierzchniej stronie przegrod

35 Z izolacjg akustyczng

3.7

4. | KOMORKI LOKATORSKIE, POMIESZCZENIA NA JEDNOSLADY

Komarki lokatorskie Komorki lokatorskie w kondygnacji podziemnej, wylewka
betonowa, sciany nieotynkowane, drzwi petne lub stalowe
prefabrykowane zamykane na klucz, mogg wystepowac
elementy napowietrzajgce, wypust oswietlenia zakonczony

4.1 oprawa.

ZASTRZEZENIA

ze wzgledu na mozliwos$¢ wystepowania podwyzszonej
wilgotnosci nie zaleca sie sktadowania elementéw mogacych ulec
uszkodzeniu pod wptywem wilgoci; w komadrkach /
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pomieszczeniach na jednoslady mogg wystepowac elementy
instalacji technicznej budynku, w tym réwniez powodujace
miejscowe obnizenie wysokosci;

Pomieszczenie na
jednoslady

4.2

W budynku B1 zaprojektowano na poziomie parteru
rowerowanie, natomiast w budynku B2 na poziomie -1.
ZASTRZEZENIA:

W komérkach / pomieszczeniach na jednoslady moga
wystepowac elementy instalacji technicznej budynku, w tym
réwniez powodujgce miejscowe obnizenie wysokosci;

5. | ELEMENTY NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

5.1 | Teren wokdt budynku

Zagospodarowanie terenu: zielen, chodniki, drogi wewnetrzne.
Dojazd, stanowiska postojowe naziemne wykonane z kostki
betonowej petnej lub azurowe;.

Do wejs¢ gtdwnych, zlokalizowanych na poziomie parteru,
prowadzg chodniki wykonane z kostki betonowej

5.2 | Oswietlenie

Lampy zewnetrzne, oswietlenie ciggdw pieszych

>3 Plan zabaw

Zaprojektowano w potudniowo-wschodniej czesci inwestycji.
Projektuje sie go jako przestrzen potpubliczng, ogrodzong zgodnie
z WT, zamykang furtka

5.4 | Komunikacja

Na terenie inwestycji zaprojektowano wewnetrzny ukfad
komunikacji kotowej - miejsca postojowe terenowe, pochylnie
wjazdowaq do podziemnej hali garazowej oraz uktad pieszy
stanowigcy dojscia do wejs¢ do budynkdw.

Pojemniki na odpady zlokalizowane we wskazanym miejscu

5.5 | Odpad ;
pacy osiedla.
Na terenie nieruchomosci zaprojektowano instalacje zewnetrzne:
o kanalizacji sanitarnej,
o kanalizacji deszczowej w formie ogroddéw deszczowych,
Infrastruktura .
5.6 . . teletechniczna,
techniczna
. elektryczna
. oswietlenie osiedlowe
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